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 일본 리모델링 사례 Ⅰ
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세대간벽일부제거
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변경 전

변경 후

8호조합에서

6호조합으로

세대간벽일부제거

 일본 리모델링 사례 Ⅱ
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부울경지역 리모델링 산업활성화 전략세미나 10

2003년 – 서울 마포 용강 아파트 : 국내 최초 아파트 리모델링

2005년 – LH연구 : 기존 임대아파트 리모델링으로 성능 개선 30% 50% 100%

일본의 리모델링 사례

2006년 – 마포 서강 시범 아파트 리모델링 : 국내 최초 철골조 리모델링

2007년 – 방배동 궁전 아파트 리모델링 : 국내 최초 1개층 수직 증축 리모델링

2012년 – 마포구 밤섬 예가 : 국내 최초 2개층 수직 증축 리모델링

2013년 – 청담 두산아파트 청담 래미안 아파트 (수직 증축 1개층)

2014년 – 대치 우성 2차 아파트 (수직 증축 1개층)

1. 공동주택 리모델링 연혁 및 현황



부울경지역 리모델링 산업활성화 전략세미나 11

 청담 래미안 아파트



부울경지역 리모델링 산업활성화 전략세미나 12

2003년 – 서울 마포 용강 아파트 : 국내 최초 아파트 리모델링

2005년 – LH연구 : 기존 임대아파트 리모델링으로 성능 개선 30% 50% 100%

일본의 리모델링 사례

2006년 – 마포 서강 시범 아파트 리모델링 : 국내 최초 철골조 리모델링

2007년 – 방배동 궁전 아파트 리모델링 : 국내 최초 1개층 수직 증축 리모델링

2012년 – 마포구 밤섬 예가 : 국내 최초 2개층 수직 증축 리모델링

2013년 – 청담 두산아파트 청담 래미안 아파트 (수직 증축 1개층)

2014년 – 대치 우성 2차 아파트 (수직 증축 1개층)

1. 공동주택 리모델링 연혁 및 현황



부울경지역 리모델링 산업활성화 전략세미나 13

2014년 6월 11일 국토교통부 장관

1)주택법 제 42조의 3 제5항 : 증축형 리모델링 안전진단 기준 제정

2)주택법 제 42조의 4 제3항: 수직 증축형 리모델링 전문기관 안전성 검토기준 제정

3)주택법 제 42조의 5 : 수직 증축형 리모델링 구조기준 적용

전문기관 : 한국건설기술연구원 (건기연) ,  한국시설안전공단[국토안전관리원]

2017년 7월 분당 한솔 5단지 최초 수직 증축 안전성 검토 1차 통과(선재하 공법)

2020년 1월 송파 성지(298세대) 최초 수직 증축 2차 통과

2021년 5월 26일 법 제정 후 약 7년 경과 수직 증축은 단 1개 단지

□ 현재 서울 경기 지역 리모델링 추진 단지는 약 61개 단지.

대부분 수평 증축으로 계획 중임.
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시공사례1 : 2006년 마포 서강 시범아파트 철골조 수평 증축

리모델링 전리모델링 전 리모델링 후 =   철골조 수평 증축리모델링 후 =   철골조 수평 증축

2. 공동주택 리모델링 시공사례
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단위세대 평면도(변경 후)단위세대 평면도(변경 후)
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변경 전 현황사진변경 전 현황사진 변경 후 현황사진변경 후 현황사진

16



부울경지역 리모델링 산업활성화 전략세미나

변경 전 현황사진변경 전 현황사진 변경 후 현황사진변경 후 현황사진
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시공사례2 : 청담동 두산아파트 수직증축 리모델링
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① 배치계획

 주차대수 세대당 0.65대 → 1.22대 주차대수 확보

 커뮤니티 공간 신설 및 지상 및 옥상 정원 추가

리모델링 전 리모델링 후
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리모델링 전 리모델링 후

② 단면계획

 주차장과 아파트 연결통로 신설

 1층 전체 필로티화를 통한 수직 1개층 증축
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③ 해석결과 검토

구분 풍하중 지진하중

변위
형상

검토결과
Y방향변위 허용범위 판정 Y방향변위 허용범위 판정

14.7mm 94.4mm 적합 0.0055 0.015 적합

 수평하중에 대한 안정성 검토
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기존부 PC파일 : 729개
마이크로파일 : 144개
신축부 PHC파일 : 279개

④ 내진보강설계 - 파일배치
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 내진 벽체 신설 철근 배근 - 슬래브와 신설 벽체 일체화

⑤ 기존 아파트 내부 - 벽체 신설 방법
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SMCD 심재 가공 ㄷ형강 가공

H-형강 프레임 접합부 체결 SMCD 댐퍼 접합부 체결

조립 완료 도색 후 건조 댐퍼 설치

⑥ 댐퍼 설치 사례
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⑦ 공사 전경
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 청담 래미안 수직증축 공사 완공 후 전경
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 공동주택 수직증축 리모델링 사례

청담 래미안 아파트청담 두산 아파트
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조합설립

1차안전진단

건축심의신청

건축/도시계획심의

건축/구조실시설계

사업계획(행위허가)신청

행위허가(사업계획승인)

이주및철거

허가권자판단

2차안전진단

착공후구조감리

전문기관 1차안전성검토

전문기관 2차안전성검토

1단계

2단계

3단계

4단계

5단계

6단계

적합

부적합

설계변경시

3. 수직 증축 리모델링의 구조 안전성 및 일반사례



부울경지역 리모델링 산업활성화 전략세미나 29

 수직증축 사례 (국회의원 회관 리모델링)

수평증축 부분 기존부분

수직증축 부분

8개층 증축
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 수직증축 사례 (강남 근생 리모델링)
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5층 규모의 기존건물

(86년 신축공사 준공 후 18년 경과)

부분 5개층 + 부분 2개층 증축

(04년 증축공사 준공 후 13년 경과)
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 증축 범위

지상

지하

증축부
( 5개층 )

기존부
(지상 5개층)

기존부
(지하 3개층)
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 예술의 전당 토월극장 리모델링

 리모델링 전

600석 규모
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철거 공사 골조 보강 공사

33

기존 기둥 제거

 예술의 전당 토월극장 리모델링
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리모델링 후 : 1,000석리모델링 전 : 600석
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아파트 수직 증축 가능한가? 

아파트 세대간 내력벽 철거

선재하 공법이란?

35

4. 공동주택 리모델링의 Hot Issue
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 벽식 아파트의 수직 증축은 가능한가?

수직증축형 리모델링 전문기관 안전성 검토기준

일부개정고시(안) 행정예고

1. 개정이유

수직증축 리모델링시 2차 안전성 검토를 원활하게 하기 위하여 전문기관이 신기술

·신공법에 대한 공인기관의 역할을 수행할 수 있도록 개정하려는 것임

36
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 세대간 내력벽 일부 철거 허용 입법 예고

 벽식 아파트의 세대간 내력벽체를 일부 철거할 경우 구조안전성은?
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기존 세대 간 벽 부분 철거의 경우 증축 보강된 경우

최상층 변위 : 44.3mm 최상층 변위 : 281.8mm 최상층 변위 : 43.1mm

세대간벽의구조해석결과비교
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 선재하 공법 이란?
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■ 현재 공사 中인 프로젝트

2019년 3월 – 개포동 우성 9차 아파트 수평 증축 착공

31평 40평 232세대 232세대 (0%)

2020년 1월 – 송파 성지 수직 증축 리모델링 사업 계획 승인

298세대 340세대 (42세대 증가) (14%)

2020년 12월 – 한솔 5단지 수평 증축 사업 승인

1156세대 1271세대 (115세대 증가) (10%)

■ 현재 수직 증축 설계 中인 프로젝트는 61개 추진위 중 3개 뿐임.

① 대치 현대 1차 (선재하 공법)

② 대치 2단지 (선재하 공법)

③ 삼전 현대 (철골조 증축) 부산,울산,광주, 마산, 창원 등 자문

5. 추진 현황
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1)  리모델링은

- 새 옷을 입는 것입니다.

2)  리모델링은

- 더 강하게 하고

더 안전하게 하며

더 가치를 높이는 것입니다.  

3)  리모델링은

- 우리의 미래입니다.
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 공동주택 리모델링은
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좋은 일은 꼭 생깁니다.                          ^^


